zerz6désel

 Pétmunkdn innen,

Dr. Ratkai Gabor

Alapok - a pétmunka és a
tobbletmunka elvalasztasa
Az épitbipar egyik kardinélis kérdése a pot-
munka jogintézménye. A pétmunka fogal-
ma még a rendszervaltdst megel6zGen
alakult ki, és a valtozast tdlélve 2014-t6l
torvényiszintre emelkedett. Ekkor ugyanis
ajogalkotd az Ujraszabdlyozott Polgdri tor-
vénykonyvben (a tovabbiakban: Ptk.) rog-
zitette a potmunka fogalmat, s a kodifika-
cié eredményeképp a 2013. évi V. térvény
6:244. § (2) bekezdésében az aldbbiak sze-
rint dllapitotta meg: ,A vallalkozd koteles
elvégezniazutdlag megrendelt, kiilondsen
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tervmddositds miatt sziikségessé valo mun-
katis, haannak elvégzése nemteszifelada-
tatardnytalanulterhesebbé (pdtmunka).”
A potmunka meghatarozasa soran a ko-
difikacio nem egy az egyben vette 3t a ko-
rabbi birdi gyakorlatot, hiszen egy plusz
tényallasi elemet is rogzitett, amelynek hi-
anya esetén nem beszélhetiink potmunka-
rél. Ennek megfelelGen potmunkaigény-
nek csak az a m{szaki tartalom tekinthetd,
melyet a3 megrendel§ a vallalkozdtdl uto-
lag - vagyis a szerz6dés megkotését kove-
t6en-megrendelt. Megrendelés hidnydban
potmunkardl nem beszélhetiink, és érte
vallalkozdi dijat nem tudunk kévetelni. Ez
azonban nem jelenti azt, hogy az esetleg
felmerild koltségeket nem lehet mas jog-
cimen érvényesiteni, hiszen mint kotelem-
keletkeztetd magatartas megjelenik ajog-
alap nélkili gazdagodas jogintézménye.
Ajogalap nélkiili gazdagodasnak is vannak

kotelez6 kritériumai, azonban ezekkel ér-
demes lehet egy masik cikkben foglalkozni.

Gyakori vita a birésagokon a pdtmun-
ka és atobbletmunka elvalasztasa. Atobb-
letmunka - hasonldan a pétmunkahoz - a
birdi gyakorlat altal hosszu ideje ismert
jogcim. Szemben azonban a pétmunkaval -
melynek igazolasa esetén minden esetben
vallalkozdi dij jar - a tébbletmunka tekin-
tetében tovabbi kérilményt kell igazolnia
avdllalkozénak, hogy megfelel§ dijat kap-
jon. A hatdlyos Ptk. ugyanis Ggy rendelke-
zik, hogy a ,vallalkozd koteles elvégezni
a vallalkozasi szerz4dés tartalmat képe-
206, de a vallalkozoi dij meghatdrozasanal
figyelembe nem vett munkat és az olyan
munkat is, amely nélkil a m{ rendeltetés-
szer(i haszndlatra alkalmas megvaldsitdsa
nem térténhet meg. A megrendeld kote-
les azonban megtériteni a vallalkozénak a
tobbletmunkaval kapcsolatban felmerdlt



olyan koltségét, amely a szerzGdés meg-
kotésénekidGpontjaban nem volt elGrelat-
hatd.” Atobbletmunka tehat olyan munka,
amely a m( rendeltetésszer(i hasznalata-
hoz elvalaszthatatlanul kapcsoladik, el-
végzése hianyaban a kivitelezett épitmény
nem tudja ellatni a szerepét.

A tobbletmunka utan ataldnydijas szer-
zG6dés esetén csak akkor kaphatd vallalkozoi
dij, ha a felek ebben kiilon megallapodtak,
vagy a birdsagon bizonyitotta valik, hogy
munkardl, a rendeltetésszer(i hasznalatot
befolydsold munkardlvanszo, amely a szer-
z6déskotés idGpontjdban nem volt elbre
[athatd. Tipikusanilyennek tekinthetd a fel-
Gjitasi épitésitevékenység soran olyan elta-
kart szerkezetek hibaja, illetve hianyossa-
ga, amelyetvillalkozd nem tud ellendrizni.
Abirdigyakorlatazt mutatja, nemelegendd
e kérben a vallalkozdnak a birésdgon arra
utalnia, hogy a szerzddéskotés idGpont;ja-
ban egy eltakart szerkezetr6l volt szo, ha-
nem azt kell igazolnia, hogy az e kdrbe tar-
tozd vallalkozdi vizsgalati kotelezettséget
megfeleld mértékben teljesitette.

Meg kell még emliteniink, hogy nem
vész el a vallalkozénak azon lehetdsé-
ge, hogy ellenszolgdltatashoz jusson, ha
esetleg bebizonyosodik errGl a munkaral,
hogy nem volt sziikséges az elvégzése a
rendeltetésszer(i haszndlathoz, mert bar
a pétmunka jelleget sem lehet ez esetben
igazolni, de még nyitva marad a jogalap
nélkili gazdagodas Utja.

A pétmunka miiszaki
tartalma
A miszaki tartalom kapcsan alapvet6 ko-
vetelmény a Ptk.-ban rogzitett eldiras,
mely szerint 3 megrendelés targya nem
teheti a vallalkozd munkajat aranytalanul
terhesebbé. A pétmunka mindig eqgy meg-
lév6 vallalkozasi szerz6déshez kapcsolo-
dik, igy ha a felek abban allapodtak meg,
hogy a vdllalkozo felujitasi kivitelezési te-
vékenységet vallalt elvégezni, akkor nem
varhatd el, hogy teljesen Uj épitményt ké-
szitsen. Ez ugyanis mar meghaladja a pot-
munka kérdéskorét, eqy ilyen kérés esetén
(j szerz6désre vagy a szerzGdés alapvetd
korilményeinek megvialtoztatdsara van
sziikség, amely teljes korl szerz6désmo-
dositdsnak tekinthetd. Ha felek a pétmun-
ka felmeriilésének idGpontjdban csak a
potmunka mdszaki tartalmaval egészitik
ki a szerzddést, akkor jarulékos jellege mi-
att az abban meghatarozott mingségi ko-

Megrendelés hianya-
ban potmunkarol nem
beszélhetiink, és érte

vallalkozoi dijat nem

tudunk kbvetelni.”

vetelmények rogzilnek. Tipikus példa le-
het a nyomvonalas épitmények kapcsan
felmerilt pétmunkaigény: egy Ut- és jar-
daburkolat feldjitdsdra vallalkozott kivi-
telez6t6l nem varhatd el, hogy teljesen Uj
utakat épitsen, és ezzel kapcsolatban al-
épitményeket ésvizelvezetést alakitson ki.
Avallalkozo tevékenysége csak arra terjed
ki, amire az eredeti szerz6désben és annak
mddositasaban vallalkozott. Ennek kereté-
ben a birdsdgnak azt kell vizsgalnia, hogy
mi volt pontosan felek megallapodasa.
A m(szaki tartalom értelmezése kapcsan
azeljdrdigazsagszolgaltatasiszerv szakér-
t6i bizonyitast vehet fel. A miiszaki tarta-
lom értelmezéséhez ugyanis olyan kilén-
leges szaktudasra lehet sziikség, amellyel
abirdsag nem feltétleniil rendelkezik.

Gyakorlati példa
a helytelen eljarasra
Sajnalatosan az atapasztalat, hogy a meg-
rendeldk, illetve a felhatalmazassal ren-
delkez6 mi(iszaki ellen6rok nem minden
esetben tartjak be a pdtmunka megrende-
lésével kapcsolatos cselekményeket. A pél-
dankban a vallalkozdnk palyazat Gtjan ke-
rilt az Ggybe nyomvonalas létesitmény
(Ut) kivitelezésére vallalt kotelezettsé-
get. A munkavégzés sordn azonban meg-
allapitottdk, hogy az Ut mellett talalhatd
- egyébként rendkivil rossz allapotban lé-
v0 - jarda szerkezetileg teljesen szétesett.
A véllalkozénak a jarda 3llapotdval kap-
csolatos jelzését kovetGen a megrendeld
pétmunka-arajanlatot kért feldjitasara, il-
letve Uj Ut épitésére. A megrendel§ a val-
lalkozd altal adott két lehetGség koziil az
Uj Ut épitése helyett az olcsdbb feldjitasi
munka3latot rendelte meg, amely azonban
nem érintette a teljes jarda valamennyi
szerkezetének Uj, teljes kordi kivitelezését.
Ennek ellenére birgsagi Uton hibas teljesi-
tés jogcimen az Uj jarda kivitelezését ko-
vetelte - a Ptk.-ban meghatarozott szava-
tossagi fokozatokat, valamint alapelveket
megszegve -, a teljes kivitelezés 6sszegét
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lényegesen meghaladd dsszeget kovetelt
kartérités jogcimen. A probléma nem me-
ril volna fel, ha a gazdélkodasi szereplGk
és az Gket tamogatd elGkészitGk eqymas
munkajanak elGsegitésében és nem aka-
dalyozasaban érdekeltek. A megrendeld-
nekisjobb, haakdzos megegyezést ésnem
a birdsagieljarast tlizi ki zaszlajara.

A franya hataridok
Orokos probléma a kivitelezés hatarideje.
Manapsag altalanos kikotési feltétel a ké-
sedelmi k6tbér mint a szerz6dés megerG-
sitésének egyik legnépszeriibb eszkoze.
A pétmunka-megallapoddsban fontos ko-
vetelmény, hogy a felek régzitsék az (j ha-
tarid6t, hiszen nem varhatd el, hogy a val-
lalkoz6 a szerzddés megkotését kovetden
megrendelt munka vonatkozdsaban az
eredeti szerzddés hataridejére teljesitsen.
Ehhez ugyanis kapacitasbivitést kell meg-
valdsitania, amelynek koltségei vannak, s
ezeket nem koteles magara villalni.

Fontos kérdés, hogy mikor tekinthetd
teljesitettnek a szerz6dés. Ebben a kdrben
a bir6sdgok irdnyaddnak tekintik a kordb-
bi Ptk.-ban szerepld szabdalyt, hogy akkor
allbe ateljesités, ha az épitmény rendelte-
tésszer(i hasznalatra alkalmassaga fenn-
all. Maradva a nyomvonalas létesitmények
példajanal, rendeltetésszer(ihasznalatnak
mindsiil, ha kozlekedés a kozdton és a jar-
dakon mind gyalogosan, mind gépjarmi-
vel balesetmentesen biztositott. A birdi
gvakorlat Gf. 40.004/2021 szamu, prece-
dens jelleg( itéletében ramutatott, nem
teljesit késedelmesen a vallalkozd, ha a
készre jelentés és az atadas-atvételi elja-
ras a teljesitési hataridében megkezdddik.
Akészre jelentés és az atadas-atvételi elja-
ras soran tapasztalt korillmények igazola-
sara a tanuvallomasok a felek nyilatkoza-
tai, valamint a rendelkezésre 3ll6 okirati
bizonyitékok tudnak perdént6ek lenni.

Végszo

A hatalyos Ptk. alapjan kialakult birdi gya-
korlat a pétmunkat egyre jobban attolta
a felek kdzotti eredeti szerz6dés mddosi-
tasanak irdnyba. A jelenlegi rendszerben
szerz6désmaodositas nélkil, pusztan szo-
beli megallapodas alapjan kicsi az esély a
pétmunka érvényesitésére. A gazdasagi
szerepl&knek fokozottan figyelniiik kell ar-
ra, hogy a pétmunkat hogyan, milyen for-
maban rogzitik, nehogy elessenek jogosan
kovetelt dijuktol.
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